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Bauherrschatft: Brandanu Sonia, Schiffmihlestrasse 28, 5417 Untersiggenthal

Projektverfasserin: HolzKraft GmbH, Berglistrasse 7, 8180 Bilach

Bauprojekt: Sanierung Wohnhaus und Scheune
Lage: Schiffmihlestrasse 28, Parzelle Nr. 3353, Gebaude Nr. 1
Zustimmung: Departement Bau, Verkehr und Umwelt

Die Gesuchsunterlagen kdénnen wéhrend der o6ffentlichen Auflage vom 09. Oktober -
09. November 2026 in der Abteilung Bau und Planung eingesehen werden. Projektplane
sind auf www.untersiggenthal.ch einsehbar.

Allfallige Einwendungen sind wéahrend der Auflagefrist dem Gemeinderat im Doppel mit
Antrag und Begrundung einzureichen.

Gemeinderat Untersiggenthal

Untersiggenthal .

Gemeinde Untersiggenthal, Bau und Planung, Kornfeldweg 2, 5417 Untersiggenthal, www.untersiggenthal.ch
Ihr Kontakt: Sabrina Keller, Telefon 056 298 03 00,Sabrina.Keller@untersiggenthal.ch

Untersiggenthal
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Ba u g es u c h Durch die Gemeinde auszuftillen:
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Projektverfasser Name, Adresse: )t N ESA \\

ly.

Bauvorhaben: Sa“\ﬁ’,{ By =% N O\r‘\w\h AU 9( SC.\'\ eun-e

Standort/Strasse: X .\"\.\%m]é\!;! Sh: _Ll]nf[;’;,Cf'e&g\j Wal n: 2R

Parzelle Nr.: 555 ) 5 Gebaude-Vers.-Nr.: Parzellenfliche: ST m2
Baubeschrieb: Anzahl Geschosse des Gebaudes (inkl. Erd-/Dachgeschass): Total Wohneinheiten: A \
Wohneinheit Nr. = Anzahl Zimmer: ____ Flache: m? Stockwerk: _ Lage auf Stockwerk: é
Wohneinheit Nr. = Anzahl Zimmer: __ Flache: m? Stockwerk: _____ Lage auf Stockwerk: %
Wohneinheit Nr. = Anzahl Zimmer: _____ Fléche: m2 Stockwerk: __ Lage auf Stockwerk: 'E]
Bei Baugesuchen fir vier und mehr Wohneinheiten bitte ein Verzeichnis mit den oben erwéhnten Angaben pro Gebiude beilegen. ‘?) ’g
Anzah| Garagen: _ Auto-Abstellplatze: Kinderspielplatze: B m?2 (Z'y <t
Welche Rdume sind flr gewerbliche Nutzungen vorgesehen: [ keine

e
Bauart/Heizung: Kellerumfassungsmauern: Kellerdecke: x?
Umfassungsmauern (brige Geschosse: Decken ubrige Geschosse: e ;é
Farb- und Materialkonzept: § %
Heizungsart: Energietrdager Heizung: Energietrager Warmwasser: [VARE]
Anschluss Werke (Strasse): Kanalisation: Wasser:

Dach- und Sickerwasser: Ableitung in [J Versickerung [0 Kanalisation [J Offentliches Gewdasser:

—

zone: ANSSEchale D 4ulong _
Approximative Baukosten Umbauter Raum nach SIA 416: m*a Fr. = Ff.

Approximative Kosten Umgebungsarbeiten: i
Die Profile sind ab ZA -OY. 26 aufgestellt.

Die Unterzeichner bestdtigen die Richrigkeit und Volistindigkeit der obenstehenden Angaben:

ort: @ih Datum: /“ Oﬂ A2 6

Die Bauherrschaft: _\ V _L"— Der Grundeigentimer: \» V

Der Projektverfasser:

——

- (Jene E\r\aabec‘m% uv\i))



.

30

3360 R

28

=T

2223

——— e e

Bauverwaltung Untersiggenthal
Kornfeldweg 2, 5417 Untersiggenthal

Telefon 056 298 03 00

E-Mail  bauverwaltung@untersiggenthal.ch
Internet www.untersiggenthal.ch

Parzelle:
Auftrag-Nr.:
Massstab:

Datum:
ausgestelit durch:
im Auftrag von:
Medium:

3353

1:500
02.10.2026

Ausdruck vom Geodatenservice Untersiggenthal

Vervielfaltigungen, Bekanntgabe an Dritte oder Verwertung des Planinhaltes sind
ohne ausdriickliche Zustimmung nicht erlaubt. Der Plan erhebt keinen Anspruch
auf Vollstandigkeit. Fiir fehlerhafte Planeintragungen wird jede Haftung abgelehnt.
Grabarbeiten sind sorgfiltig auszufithren und dem Werkeigentlimer zu melden.

Bei Beschadigungen und Folgeschidden wird der Verursacher voll haftbar gemacht.

© Gemeinde Untersiggenthal




HOLZKRAFT
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Gemeinde Untersiggenthal
Bauverwaltung
Kornfeldweg 2

5417 Untersiggenthal

Protokoll Nr. 1 — Gemeinde Untersiggenthal

Erstellt:
Projektnummer:

Objekt:

Eigentiimer,
Bauherrschaft:

Projektverfasser:

Biilach, 12.07.2026
026

Sanierung Wohnhaus & Scheune
Schiffmiihlestrasse 28

Kataster Nr. 3353

5417 Untersiggenthal

Sonia Brandanu
Kehlstrasse 16
5400 Baden

HolzKraft GmbH
Berglistrasse 7
8180 Bilach

Sehr geehrte Damen und Herren

Als Beilage erhalten Sie die gesammelten Unterlagen, welche wir gerne vor offiziellen Baueingabe abklaren

mochten.

HolzKraft GmbH — Berglistrasse 7 — 8180 Biilach — info@holzkraft.swiss S
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Pos.

Beschrieb

1.00

Die Fa. HolzKraft GmbH wird von Frau Sonia Brandanu beauftragt, die baulichen
Rahmenbedingungen fiir die Parzelle 3353, Schiffmihlestrasse 28, 5417 Untersiggenthal,

abzuklaren.
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HolzKraft GmbH — Berglistrasse 7 — 8180 Biilach — info@holzkraft.swiss
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2.00 Das Gebaude an der Schiffmuhlestrasse 28 in Untersiggenthal liegt in der Landwirtschaftszone.
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Typ Anteil  Anteil in %
Legende beteiligter Objekte Landwirtschaftszone [LW] 373 m? 100.0%
.0 Freihaltegebiet Hoch 118 m? 31.6%

HolzKraft GmbH — Berglistrasse 7 — 8180 Biilach — info@holzkraft.swiss S.3
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3.00 Bestandespléne
Erdgeschoss:
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HolzKraft GmbH — Berglistrasse 7 — 8180 Biilach — info@holzkraft.swiss S.4
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4.00 Ubersicht geplante Sanierung
Erdgeschoss:
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HolzKraft GmbH — Berglistrasse 7 — 8180 Biilach — info@holzkraft.swiss S.5
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5.00

5.01

5.02

Dacherneuerung im Wohnteil

Da die Starke der bestehenden Warmeddmmung unzureichend ist, beabsichtigt die
Bauherrschaft, das Dach im Wohnbereich energetisch zu sanieren und neu zu ddmmen. Ziel
dieser Massnahme ist es, eine Uberhitzung der Wohnungen in den Sommermonaten zu
vermeiden sowie Warmeverluste im Winter deutlich zu reduzieren.

Die geplanten Arbeiten haben keine sichtbaren Auswirkungen auf das &ussere
Erscheinungsbild des Daches, da vorgesehen ist, die bestehenden Dachziegel

wiederzuverwenden. Lediglich die Spenglerarbeiten, welche vollstéandig erneuert werden sollen,
werden dusserlich wahrnehmbar sein.

DAC\-\ \JO\%N\,\NE\ SANERUNG WHNNAUS | SONFRHUMESR. 28 | WNERSCEENTAL O3 01.2%
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Die Bauherrschaft bevorzugt eine Ausflihrung mit erhdhter Démmstérke. Wir bitten um
Auskunft, ob diese Variante bewilligungsféhig ist.

Sollte eine Ausfihrung mit erhéhter Dammstérke nicht méglich sein, wird ein 1:1-Ersatz der
bestehenden Konstruktion angestrebt. Dabei soll zumindest eine Dammung mit verbessertem
Dammwert eingebaut werden.

Wir bitten um Klarung, ob auch diese Variante bewilligungspflichtig ist.

HolzKraft GmbH — Berglistrasse 7 — 8180 Bulach — info@holzkraft.swiss S.6
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6.00 Dachsanierung Scheune

Sofern die Erneuerung des Daches im Wohnteil bewilligt wird, beabsichtigt die Bauherrschaft,
im Zuge dieser Arbeiten auch die Scheune mit einer Dachddmmung zu versehen.

Ziel dieser Massnahme ist es, die Scheune besser gegen Witterungseinfliisse zu schitzen und
die Nutzbarkeit zu verbessern. Insbesondere sollen Fahrzeuge ganzjéhrig in der Scheune
abgestellt werden kénnen, ohne dass diese extremen Temperaturen ausgesetzt sind. Zudem ist
vorgesehen, verschiedene Materialien zu lagern, die eine Mindesttemperatur von ca. 5 °C

erfordern. Ohne entsprechende Dammung sinkt die Temperatur in der Scheune im Winter
deutlich unter diesen Wert.
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6.01 Wir bitten um Auskunft, ob die geplante Dachdammung der Scheune bewilligungsféhig ist oder
ob eine DA&mmung in diesem Bereich grundséatzlich ausgeschlossen ist.
6.02 Fotos Bestand:

HolzKraft GmbH — Berglistrasse 7 — 8180 Biilach — info@holzkraft.swiss S.7
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7.00 Dachuntersicht Vordach Aussen

Das &ussere Erscheinungsbild bleibt unveréndert, da die Ausflihrung in gleicher
Materialisierung und mit identischen Schalungsmassen vorgesehen ist. Sichtbare Anderungen
beschranken sich somit auf den erneuerten Zustand der Bauteile.

DACHUNTEKS\Q\'\T AUSOEN  SANERUNG WONHAUS [ SUMFFHURESR. 28 | UNTERSGGENTRAL 030320
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7.01 Die Bauherrschaft bevorzugt eine Ausfiihrung mit Schiftung, um die Dachuntersicht wieder

eben und gerade herstellen zu kdnnen. Die bestehende Konstruktion weist derzeit mehrere
Unebenheiten auf, welche durch diese Massnahme behoben wiirden.

Wir bitten um Auskunft, ob diese Ausfiihrungsvariante bewilligungsféhig ist.

7.02 Sollte die Ausfiihrung mit Schiftung nicht méglich sein, wird ein 1:1-Ersatz der bestehenden
Konstruktion angestrebt. In diesem Fall wirde ausschliesslich die bestehende Holzverschalung
ersetzt, ohne konstruktive Anderungen vorzunehmen.

7.03 Fotos Bestand:

HolzKraft GmbH — Berglistrasse 7 — 8180 Biilach — info@holzkraft.swiss S.8
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8.00

8.01

8.02

Aussenwande Scheune

Die bestehenden, holzverschalten Aussenwénde der Scheune sollen im Zuge der geplanten
Massnahmen ebenfalls geddmmt werden, um eine ganzheitliche Verbesserung der
Gebaudehdille zu erreichen.

Eine alleinige Dachddmmung wére energetisch nicht zielfihrend, da die Aussenwénde in
diesem Fall eine wesentliche Schwachstelle darstellen wirden. Aus diesem Grund ist
vorgesehen, die bestehenden Holzwéande zu erneuern und mit einer zeitgeméassen
Wéarmedammung zu versehen.

Aufgrund des geplanten Wandaufbaus ist eine Hinterliiftungsebene erforderlich. Dies flhrt
dazu, dass die neue Fassadenebene um ca. 6 cm weiter nach aussen riickt.
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Die Bauherrschaft bevorzugt eine Ausfihrung mit der neuen DAmmung, dass die Temperaturen
in der Scheune nicht ins Extreme steigen.

Wir bitten um Auskunft, ob diese Ausflihrungsvariante bewilligungsféhig ist.

Sollte die Ausfiihrung mit DAmmung nicht méglich sein, wird ein 1:1-Ersatz der bestehenden
Konstruktion angestrebt. In diesem Fall wirde ausschliesslich die bestehende Holzverschalung
ersetzt, ohne konstruktive Anderungen vorzunehmen.

HolzKraft GmbH — Berglistrasse 7 — 8180 Biilach — info@holzkraft.swiss S.9
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9.00 Zusatzliche Decke

Da die Scheune nicht mehr fiir grosse Fahrzeug benétigt wird und nur lediglich normale Autos
eingestellt werden sollen, benétigt es den raumhohen Scheunen teil nicht mehr.

Aus diesem Grund wirde die Bauherrschaft gerne eine neue Decke einziehen auf der selben
Hohe wir die bereits bestehende Decken neben an ist.

Dies erméglicht eine gréssere Flache Ausnutzung der Scheune und es ergibt weiteren
Lagerplatz.

DECKE 6(2\—\\2 UNE  SANERUNG WORNHAUS | SCHIFFHUNESTR. 28 | UINTERDIGEENTHAL 0B 02026
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9.01 Wir bitten um Auskunft, ob diese Ausflihrungsvariante bewilligungsfahig ist.

9.02 Fotos:

HolzKraft GmbH — Berglistrasse 7 — 8180 Biilach — info@holzkraft.swiss S.10
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10.00

10.01

10.02

10.03

Anpassung Scheunentor

Im Zuge der geplanten Erstellung einer neuen Decke im Scheunenbereich ist vorgesehen, das
bestehende Scheunentor in seiner Hohe anzupassen. Aktuell erstreckt sich das Tor Gber die
gesamte Geb&udehdhe. Kiinftig soll die Offnung auf die Héhe des Erdgeschosses bzw. bis zur
Unterkante der neuen Balkenlage reduziert werden.

Die Bauherrschaft bevorzugt eine Ausfihrung mit verkleinertem Tor, um die Handhabung und
das Offnen zu erleichtern.

Wir bitten um Auskunft, ob diese Ausfiihrungsvariante bewilligungsféhig ist.

Sollte die Reduktion der Torhéhe nicht zuléssig sein, wird ein 1:1-Ersatz der bestehenden
Konstruktion angestrebt. In diesem Fall bleibt die Torh6he unveréndert.

Fotos:

11.00

11.01

11.02

Neue Dachflachenfenster

Im Zuge der vollstandigen Neuerstellung des Daches ist vorgesehen, im Bereich der Scheune
vier neue Dachflachenfenster einzubauen. Dadurch soll der Tageslichteinfall deutlich verbessert
und die naturliche Belichtung der Scheune optimiert werden.

Voraussichtlich kommen folgende Dachflachenfenster zum Einsatz:
Velux GGU FK08, Format 66 x 139.8 cm

Wir bitten Sie um Auskunft, ob die geplanten vier Dachfldchenfenster bewilligungsfahig sind.

HolzKraft GmbH — Berglistrasse 7 — 8180 Biilach — info@holzkraft.swiss S.11
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Vielen Dank fiir Inre Uberpriifung und lhre Bemiihungen.

Freundliche Griisse

Saskia Jaggli

HolzKraft GmbH

Beilagen: erwéhnt

Kopie z.K.: Sonia Brandanu, Kehlstrasse 16, 5400 Baden

HolzKraft GmbH — Berglistrasse 7 — 8180 Bulach — info@holzkraft.swiss S.12
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