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Baugesuch 
 

 
Bauherr:  MSB Immobilien AG, Schellenackerstrasse 25a, 5400 Baden  

Projektverfasser:  STUDIO Luciano Biondi, Hardstrasse 73, 5430 Wettingen  

Bauprojekt:  Neubau Terrassenhaus mit 4 Wohneinheiten 

Lage:  Höhenweg 39, Parzelle Nr. 3339 

 
Die Baugesuchsunterlagen können während der öffentlichen Auflage vom 17.10.2025 - 
17.11.2025 in der Abteilung Bau und Planung eingesehen werden. Projektpläne sind auf 
www.untersiggenthal.ch einsehbar. 
Allfällige Einwendungen sind während der Auflagefrist dem Gemeinderat im Doppel mit 
Antrag und Begründung einzureichen. 
 
 
Gemeinderat Untersiggenthal 
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Situationsplan
Revision:

Gr.

Die Bauherrschaft:

STUDIO Luciano Biondi, Wettingen
Der Projektverantwortliche:

BIOVisum

1

Dat.

42 x 29.7 cmPlanbezeichnung:

1:500
Massstab:Plan-Nr.

25-003 001
Bau-Nr.

2 3 4 5 6

Bauvorhaben:

Neubau Terrassenhaus, Parz.-Nr. 3339, Höhenweg, 5417 Untersiggenthal

18.09.2025

Projektverantwortlicher:

STUDIO Luciano Biondi, Hardstrasse 73, 5430 Wettingen

Bauherrschaft:

MSB Immobilien AG, Schellenackerstrasse 25a, 5400 Baden

MSB Immobilien AG, Baden

13
18

Wettingen, 18. September 2025

Die Grundeigentümer:
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Die Bauherrschaft:

Der Projektverantwortliche:

Bauvorhaben:

Revision:

Gr.

BIOVisum

1

Dat.

63 x 50 cm

Geschoss-Ebene 01 Technik

Planbezeichnung: Massstab:Plan-Nr.

25-003 002

Bau-Nr.

2 3 4 5 6

Neubau Terrassenhaus, Parz.-Nr. 3339, Höhenweg, 5417 Untersiggenthal

Projektverantwortlicher:

STUDIO Luciano Biondi, Hardstrasse 73, 5430 Wettingen

1:100
5160

Höhenweg

1318

3339

Technikraum
BF: 22.36 m2

FF:   1.20 m2

WP

Keller 0.1
BF: 11.44 m2

Keller 0.2
BF: 11.57 m2

Trocknen
BF: 22.76 m2

G
an

g
B

F:
 2

2.
85

 m
2

Hobby 0.3
BF: 15.95 m2

FF: 1.20 m2

Keller 0.4
BF: 11.59 m2

Hobby 0.2
BF: 15.88 m2

FF:   4.00 m2

Vorplatz
BF: 33.72 m2

Nebenräume und Technik
BGF Nebenräume / Erschliessung = 271.16 m2

Die Grundeigentümer:

STUDIO Luciano Biondi, Wettingen

Hobby 0.1
BF: 15.84 m2

FF: 1.20 m2

Keller 0.3
BF: 11.46 m2

Hobby 0.4
BF: 15.78 m2

FF: 1.20 m2

Lift
8 Pers.

18.09.2025

Abwart
BF: 11.59 m2

Wohnungsspiegel:

4,5 Zimmer-Wohnungen Stk 4

Näherbaurecht
Dienstbarkeit mit
Nachbar 1318
(ganze Gebäude-
breite im GB ein-
getragen)

Wettingen, 18. September 2025

Grundeigentümer / Bauherrschaft:

MSB Immobilien AG, Schellenackerstrasse 25a, 5400 Baden

MSB Immobilien AG, Baden
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OK Mauer
= 359.29

OK Geländer
= 360.29

Sitzplatz
= 356.18

OK Mauer
= 359.29

OK Geländer
= 360.29

Sitzplatz
= 356.18

OK Mauer
= 356.30

OK Mauer
= 356.30

Wohnung 0.1

Die Bauherrschaft:

Der Planverfasser:

Bauvorhaben:

Revision:

Gr.

BIOVisum

1

Dat.

63 x 50 cmPlanbezeichnung: Massstab:Plan-Nr.Bau-Nr.

2 3 4 5 6

5160

Höhenweg

1318

3339

4 1/2 Zimmer Wohnung

NWF Wohnen = 171.93 m2 / NWF Erschliessung = 26.38 m2

Geschoss-Ebene 02 Wohnung003 1:100

Hauswirtschaft
BF: 17.99 m2

Reduit
BF: 7.55 m2

Eingang
BF: 13.56 m2

Bad/WC
BF: 8.71 m2

Terrasse
BF: 35.91 m2

Wohnraum
BF: 36.64 m2

FF: 24.71 m2

Zimmer 1
BF: 23.47 m2

FF:   3.57 m2

Die Grundeigentümer:

STUDIO Luciano Biondi, Wettingen

BGF Wohnen = 202.76 m2 / BGF Erschliessung = 38.76 m2

Neubau Terrassenhaus, Parz.-Nr. 3339, Höhenweg, 5417 Untersiggenthal

Projektverantwortlicher:

STUDIO Luciano Biondi, Hardstrasse 73, 5430 Wettingen

Zimmer 2
BF: 15.66 m2

FF: 16.46 m2

K
or

rid
or

B
F:
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7.

88
 m

2

DU/WC
BF: 5.78 m2

WM T

Lift
8 Pers.

Treppe
BF: 26.38 m2

Wohnungsspiegel:

4,5 Zimmer-Wohnungen Stk 4

A
nk

le
id

e
B

F:
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.4
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m
2

Näherbaurecht
Dienstbarkeit mit
Nachbar 1318
(ganze Gebäude-
breite im GB ein-
getragen)

Zimmer 3
BF: 18.19 m2

FF:   4.46 m2

25-003
18.09.2025

Wettingen, 18. September 2025

MSB Immobilien AG, Baden

Grundeigentümer / Bauherrschaft:

MSB Immobilien AG, Schellenackerstrasse 25a, 5400 Baden
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Sitzplatz
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Sitzplatz
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OK Geländer
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Wohnung 0.2

Die Bauherrschaft:

Der Projektverantwortliche:

Bauvorhaben:

Revision:

Gr.

BIOVisum

1

Dat.

63 x 50 cmPlanbezeichnung: Massstab:Plan-Nr.Bau-Nr.

2 3 4 5 6

5160

Höhenweg

1318

3339

Geschoss-Ebene 03 Wohnung004 1:100

WM T

Hauswirtschaft
BF: 13.79 m2

Reduit
BF: 3.69 m2

DU/WC
BF: 4.31 m2

Bad/WC
BF: 8.86 m2

Terrasse
BF: 40.49 m2

Wohnraum
BF: 37.81 m2

FF: 24.04 m2

K
or

rid
or

B
F:

 9
.4

9 
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2

Zimmer 1
BF: 23.62 m2

FF:   4.02 m2

Treppe
BF: 25.08 m2Eingang

BF: 14.91 m2

Die Grundeigentümer:

STUDIO Luciano Biondi, Wettingen

4 1/2 Zimmer Wohnung

Neubau Terrassenhaus, Parz.-Nr. 3339, Höhenweg, 5417 Untersiggenthal

Projektverantwortlicher:

STUDIO Luciano Biondi, Hardstrasse 73, 5430 Wettingen

Zimmer 3
BF: 23.70 m2

FF:   4.46 m2

Zimmer 2
BF: 17.72 m2

FF: 15.48 m2

Lift
8 Pers.

Wohnungsspiegel:

4,5 Zimmer-Wohnungen Stk 4

A
nk
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id

e
B

F:
 7

.6
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m
2

NWF Wohnen = 165.60 m2 / NWF Erschliessung = 25.08 m2
BGF Wohnen = 193.96 m2 / BGF Erschliessung = 37.31 m2

Näherbaurecht
Dienstbarkeit mit
Nachbar 1318
(ganze Gebäude-
breite im GB ein-
getragen)

25-003 18.09.2025

Wettingen, 18. September 2025

MSB Immobilien AG, Baden

Grundeigentümer / Bauherrschaft:

MSB Immobilien AG, Schellenackerstrasse 25a, 5400 Baden
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Sitzplatz
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OK Mauer
= 359.29

OK Geländer
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Sitzplatz
= 356.18

Sitzplatz
= 359.24
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= 362.35

OK Geländer
= 363.35

Sitzplatz
= 362.30

OK Mauer
= 365.41

OK Geländer
= 366.41

OK Mauer
= 356.30

OK Mauer
= 356.30

Wohnung 0.3

Die Bauherrschaft:

Der Projektverantwortliche:

Bauvorhaben:

Revision:

Gr.

BIOVisum

1

Dat.

63 x 50 cmPlanbezeichnung: Massstab:Plan-Nr.Bau-Nr.

2 3 4 5 6

5160

Höhenweg

1318

3339

Geschoss-Ebene 04 Wohnung005 1:100

Terrasse
BF: 50.40 m2

Wohnraum
BF: 39.98 m2

FF: 24.64 m2

K
or

rid
or

B
F:

 1
5.

20
 m

2

Treppe
BF: 16.41 m2

DU/WC
BF: 5.59 m2

Eingang
BF: 8.95 m2

Hauswirtschaft
BF: 15.15 m2

Die Grundeigentümer:

STUDIO Luciano Biondi, Wettingen

Neubau Terrassenhaus, Parz.-Nr. 3339, Höhenweg, 5417 Untersiggenthal

Projektverantwortlicher:

STUDIO Luciano Biondi, Hardstrasse 73, 5430 Wettingen

WM

T

Reduit
BF: 5.47 m2

Bad/WC
BF: 9.89 m2

Zimmer 1
BF: 17.97 m2

FF:   2.45 m2

Zimmer 3
BF: 21.16 m2

FF:   2.45 m2

Zimmer 2
BF: 19.88 m2

FF: 14.74 m2

Lift
8 Pers.

Wohnungsspiegel:

4,5 Zimmer-Wohnungen Stk 4

4 1/2 Zimmer Wohnung

NWF Wohnen = 159.27 m2 / NWF Erschliessung = 16.41 m2
BGF Wohnen = 185.99 m2 / BGF Erschliessung = 26.26 m2

Näherbaurecht
Dienstbarkeit mit
Nachbar 1318
(ganze Gebäude-
breite im GB ein-
getragen)

25-003
18.09.2025

Wettingen, 18. September 2025

MSB Immobilien AG, Baden

Grundeigentümer / Bauherrschaft:

MSB Immobilien AG, Schellenackerstrasse 25a, 5400 Baden
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Wohnung 0.4

Die Bauherrschaft:

Der Projektverantwortliche:

Bauvorhaben:

Revision:

Gr.

BIOVisum

1

Dat.

63 x 50 cmPlanbezeichnung: Massstab:Plan-Nr.Bau-Nr.

2 3 4 5 6

5160

Höhenweg

1318

3339

Geschoss-Ebene 05 Wohnung006 1:100

Terrasse
BF: 57.73 m2

Wohnraum
BF: 53.52 m2

FF: 40.18 m2
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Eingang
BF: 11.88 m2
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Die Grundeigentümer:

STUDIO Luciano Biondi, Wettingen

Neubau Terrassenhaus, Parz.-Nr. 3339, Höhenweg, 5417 Untersiggenthal

Projektverantwortlicher:

STUDIO Luciano Biondi, Hardstrasse 73, 5430 Wettingen

Treppe
BF: 16.61 m2

FF:   1.80 m2

Bad/WC
BF: 10.17 m2

Zimmer 1
BF: 20.21 m2

FF:   4.25 m2

WC
BF: 2.61 m2

Lift
8 Pers.

Wohnungsspiegel:

4,5 Zimmer-Wohnungen Stk 4

Reduit
BF: 6.13 m2

4 1/2 Zimmer Maisonette-Wohnung

Näherbaurecht
Dienstbarkeit mit
Nachbar 1318
(ganze Gebäude-
breite im GB ein-
getragen)

NWF Wohnen = 160.64 m2 / NWF Erschliessung/Garage = 82.35 m2
BGF Wohnen = 190.93 m2 / BGF Erschliessung/Garage = 109.75 m2

25-003
18.09.2025

Wettingen, 18. September 2025

MSB Immobilien AG, Baden

Grundeigentümer / Bauherrschaft:

MSB Immobilien AG, Schellenackerstrasse 23a, 5400 Baden
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Wohnung 0.4

Die Bauherrschaft:

Der Projektverantwortliche:

Bauvorhaben:

Revision:

Gr.

BIOVisum

1

Dat.

63 x 50 cmPlanbezeichnung: Massstab:Plan-Nr.Bau-Nr.

2 3 4 5 6

5160

Höhenweg

1318

3339

Geschoss-Ebene 06 Wohnung007 1:100

Terrasse
BF: 28.59 m2

Die Grundeigentümer:

STUDIO Luciano Biondi, Wettingen

Neubau Terrassenhaus, Parz.-Nr. 3339, Höhenweg, 5417 Untersiggenthal

Projektverantwortlicher:

STUDIO Luciano Biondi, Hardstrasse 73, 5430 Wettingen

Wohnungsspiegel:

4,5 Zimmer-Wohnungen Stk 4

Zimmer 3
BF: 13.81 m2

FF:   1.80 m2

D
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4 1/2 Zimmer Maisonette-Wohnung

NWF Wohnen = 160.64 m2 / NWF Erschliessung/Garage = 82.35 m2
BGF Wohnen = 190.93 m2 / BGF Erschliessung/Garage = 109.75 m2

Ausgang
BF: 4.79 m2

Lift
8 Pers.

Vordach
2.65 / 1.50 m

Näherbaurecht
Dienstbarkeit mit
Nachbar 1318
(ganze Gebäude-
breite im GB ein-
getragen)

25-003
18.09.2025

Wettingen, 18. September 2025

MSB Immobilien AG, Baden

Grundeigentümer / Bauherrschaft:

MSB Immobilien AG, Schellenackerstrasse 25a, 5400 Baden

Autogarage
BF: 60.95 m2
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